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Mottagare
Regionstyrelsen

Godkdnnande av borgens- och driftstodsavtal for nya
ishallen i Visby

Forslag till beslut
e Ingdendet av avtalspaketet avseende finansiering av ny ishall 1 Visby,
innefattande borgensférbindelse gentemot SEB, tilliggsavtal om
belopps- och tidsbegrinsning samt tillh6rande pantavtal och
denuntiation godkinns.

e Detinb6rdes borgensavtalet mellan Region Gotland och ideella
féreningen Visby Roma Hockey godkinns.

e Driftstédsavtalet mellan Region Gotland och ideella féreningen Visby
Roma Hockey godkinns med férbehallet att n6dvandiga medel avsitts
tor detta andamal 1 budgetprocessen for budgetaret 2028.

Sammanfattning

Arendet avser sikringen av finansiering for uppforandet av en ny ishall i Visby.
For att mojliggora ett byggnadskreditiv om 270 miljoner kronor frin SEB till
Visby Roma Fastighets AB agerar Region Gotland borgensman. Regionens
ekonomiska exponering begrinsas genom ett tilliggsavtal till maximalt 264
miljoner kronor. Som motvikt till borgensatagandet erhéller Regionen en
andrahandspant i fastighetsbolagets aktier. For att sikerstilla anldggningens
langsiktiga tekniska skick ingas dven ett driftstodsavtal. Hela strukturen ar
utformad for att minimera Regionens risker genom strikta lanevillkor
(covenants) och en tydlig ordningstoljd f6r hur sikerheter ska ianspraktagas.

Arendebeskrivning

Behovet av nya isytor pa Gotland ér vil dokumenterat, dd den befintliga
anliggningen idr foraldrad och inte kan mota efterfragan. Lésningen ar att den
ideella féreningen Visby Roma Hockey, genom sitt dotterbolag Visby Roma
Fastighets AB, uppfor och forvaltar en ny arena pa Visborgsomradet.

Finansieringen sker via Skandinaviska Enskilda Banken AB (SEB). Processen
inleds med ett byggnadskreditiv som efter firdigstillande avses omvandlas till
ett ordinarie laneavtal. For att banken ska bevilja krediten krivs att Region
Gotland stiller en proprieborgen, vilket innebir att Regionen ansvarar for
skulden som for egen skuld. For att hantera denna risk har ett tilliggsavtal
upprittats som sitter ett tak f6r Regionens betalningsskyldighet till 264
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miljoner kronor.

Sakerhetsstrukturen dr uppbyggd i tva nivder. SEB innehar forstahandspant 1
aktierna i fastighetsbolaget. Regionen erhiller en andrahandspant i samma
aktier genom ett separat avtal och en denuntiation, vilket innebdr ett formellt
underrittande till banken om Regionens ritt. En viktig skyddsmekanism i
avtalen dr att SEB inte fir ta panten 1 ansprak utan att forst ha stillt krav pa
betalning enligt borgensférbindelsen och latit minst en manad forflyta.

Lanet dr dessutom kopplat till ett kovenantavtal med strikta ekonomiska
villkor. Bland annat far det arliga driftsbidraget fran Regionen inte understiga
15,5 miljoner kronor, och det rader ett strikt f6rbud mot att anvinda dessa
medel eller fastighetsbolagets 6verskott till Hockeybolagets idrottsliga
verksamhet utan bankens samtycke.

Bedomning

Regionens finansiella exponering dr begransad genom det faststillda
beloppstaket i tilliggsavtalet och den tydliga ordningsféljden for
ianspriktagande av sidkerheter. Att Lingivaren genom kovenantavtalet tvingas
utéva en kontinuerlig kontroll av Féreningens och Fastighetsbolagets ekonomi
minskar sannolikheten for att borgensatagandet aktualiseras.

Andrahandspanten och denuntiationen ger Regionen ett sakrittsligt skydd och
en mojlighet till regress vid ett eventuellt utfall av borgen. Det dr dock av
avgorande betydelse att driftstodsavtalet efterlevs, da en vilfungerande teknisk
drift dr en forutsittning for att fastighetens virde bevaras, vilket i sin tur utgdr
grunden for sikerheten.

Mot bakgrund av detta bedoms avtalspaketet vara vil balanserat.
Godkinnandet av driftstédsavtalet bor dock ske under forutsittning att medel
reserveras i budgetprocessen for 2028, for att sikerstilla att Regionen kan
tullfclja sina ataganden och darmed uppritthalla stabiliteten 1 hela
finansieringskonstruktionen.

Beslutsunderlag

Regionstyrelsefdrvaltningens tjansteskrivelse 2026-08-03
Bilaga 1. Borgensavtal

Bilaga 2. Driftsstodsavtal

Bilaga 3. Kovenant Visby Roma Hockey

Bilaga 4. Separat borgen

Bilaga 5. Separat pant

Bilaga 6. Tillaggsavtal — borgen och pant
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